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RAKENTAMISTAPAOHIJEESTA

Rakentamistapaohjeen tarkoitus ja oikeusvaikutteisuus

Rakentamistapaohjeessa annetaan kaavamaarayksia taydentavia maarayksia, ASEMAKAAVOITUKSEN KULKU
ohjeita ja suosituksia. Tama rakentamistapaohje on hyvaksytty asemakaavan
liitteena ja on siten maarayksiltdan oikeusvaikutteinen.

Rakentamistapaohjeen avulla varmistetaan rakentamiselle ja ympariston laadulle
asetettujen tavoitteiden toteutuminen. Rakentamistapaohjetta kdytetaan eri ALOITUSVAIHE
valmiusvaiheissaan paatdksenteon ja kaavojen vaikutustenarviointien tyokaluna
seka toteuttamistapojen ohjeena suunnittelijoille ja rakentajille.

/Mahdnllisuus osallistua, \\
mielipiteet ja muistutukset

Neuvottelut eri osapuolten
kesken, yleisttilaisuudet,
nahtavill olevan luonnoksen

kommentointi ja kyselyt /

Rakentamistapaohje on laadittu yhteistydssa kaupungin rakennusvalvonnan kanssa. VALMISTELUVAIHE

EHDOTUSVAIHE

HYVAKSYMISKASITTELY

Valitusoikeus
yhdyskuntalautakunnan
tai kaupunginvaltuuston
paatoksesta
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SUUNNITTELUALUE JA TEEMAT
Suunnittelunlahtokohdat ja tavoitteet

Suunnittelualue sijaitsee Raholassa Nokiantien, Jurvalankadun, Voionmaankadun ja
Pukkisaarenkadun rajaamalla alueella loivassa eteladrinteessa. Alue muodostuu
kokonaisuudessaan yhdesta kerrostalotontista, jonka pinta-ala on noin 0,85 ha ja
asemakaava on vuodelta 1967. Tontin rakennukset ovat vuosilta 1964 ja -67. Tontin
itd- ja etelapuolella on kerrostaloaluetta, joka on rakennettu paaasiassa 1950-luvun
lopullaja 1960-luvun alkupuolella. Léansipuolella on uudempia 2000-luvun alussa
rakennettuja kerrostaloja.

Tontin pohjoispuolella on puistokaistale, jolla kulkee yleiskaavassa ohjeellinen
virkistysyhteys ja joka on osa yleiskaavan itd-lansisuuntaista ohjeellista ekologista
yhteytta. Tontin eteldlaidalla on rivi kaupunkikuvallisesti merkittavid vaahteroita,
jotka tulee sdilyttdaa. Muita merkittdvia luontoarvoja ei ole.

Alue on kokonaisuudessaan pohjavesialueella, muttei kuitenkaan varsinaisella
pohjaveden muodostumisalueella. Sijainti pohjavesialueella tulee ottaa huomioon
seka rakennusten ja alueen suunnittelussa ettd rakentamisen aikaisessa
toiminnassa.

TAVOITE: Alueen maankayttda tehostetaan Raholan kaupunkirakenteeseen
soveltuvalla alueen ominaispiirteet huomioivalla ja puustoa sailyttavalla
rakentamisella. Rakennuskanta uudistetaan nykyiset rakennukset korvaavalla
purkavallatdydennysrakentamisella ja alueelle rakennetaan uusia esteettomia
ikdihmisten asuntoja.

Ikdihmisten tarpeet huomioidaan erityisesti esteettomyyden, yhteistilojen ja
pihojen suunnittelussa.

. S AR
Viistoilmakuva kaava-alueen nykytilanteesta. Ndkyma Voionmaankatua itdan. Kaava-alue
Kuvakulma idédn suunnalta. © Tampereen on kuvassa vasemmalla. © Tampereen

TAMPERE kaupunki, 2023 kaupunki, 2023
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ULKOALUEET

Piha-alueiden jarjestaminen ja viherrakentaminen

TAVOITE: Piha-alueet suunnitellaan ja toteutetaan niin, etta pihoilla liikkuminen on
esteetdntad ja reitit ovat selkeita ja helposti hahmotettavia. Moottoriliikenne sijoitetaan
tontin laidoille ja erotetaan jalankulusta selkeasti.

Pihoilla on runsaasti suojaisia ja viihtyisia oleskelualueita, joita ympardivat istutukset.
Tontin eteldlaidalla Voionmaankadun varrella sijaitsevat vaahterat sdilytetaan.

OHIJE: Piha-alueet on suunniteltava huolellisestija niista on esitettdava yhtendinen
pihasuunnitelma rakennuslupaprosessin yhteydessa.

Tontin eteldosassa sijaitsee kaukolampdputki, joka tulee ottaa huomioon suunnittelussa ja
rakentamisessa. Putkelle ei tehda kaavaan tilavarausta. Tavoitteena on, etta putki siirretdan
pois tontin alueelta seuraavan kaukolammaon putkisaneerauksen yhteydessa.

MAARAYS

ist-7  Pihamaa autopaikkojen ja kulkureittien ulkopuolella on istutettavaja viimeisteltdva
korkeatasoisesti.Jalankulkualueet on erotettava ajoneuvoliikenteen alueista
pintamateriaaleilla, istutuksilla ja/tai rakenteilla.

s-0 Sailytettava puu.

Rakennuslupaan liitettavilla suunnitelmilla on osoitettava, ettd tontilla tayttyy Tampereen
viherkertoimen asuinalueille maaritelty tavoitetaso.

Rakentamattomat tontin osat, joita ei kdytetd kulkuteina, leikki- tai oleskelualueina, on
istutettava.

Piha-alueista on esitettdva yhtendinen pihasuunnitelma rakennuslupaprosessin yhteydessa.

Leikkiin ja oleskeluun sopivaa ulko-oleskelualuetta tulee olla vahintdan 10 % tontin asumisen
kerrosalasta. Leikki- ja oleskelualueet on toteutettava yhtenaisina.

Piha-alueelle sijoittuvien tonttien vélisia rajoja ei saa aidata. Niilla tonteilla, joiden piha-
alueet rajautuvat toisiinsa, leikki- ja oleskelualueet on rakennettava tonttien yhteisiksi.

Korttelialueen kaikissa ratkaisuissa tulee huomioida esteettomyys myos kulkureittien
pienissa yksityiskohdissa ja jatkuvuuden varmistamisessa.

Maanpaallisia pysdkointipaikkoja saa tonteilla sijoittaa vain pysakdintiin varatuille alueille.

. TAMPERE
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a. ©Pihastamo Oy, 2024

Ote pihasuunnitelmakartalt

Havainnekuva pihasuunnitelman mukaisesta ratkaisuvaihtoehdosta. © Tampereen
kaupunki, 2023
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Hulevesien hallinta

TAVOITE: Hulevesien hallinnan suunnittelussa ja toteutuksessa noudatetaan Tampereen
kaupungin hulevesiohjelman mukaisia tavoitteita ja ohjeita. Uusi hulevesiohjelma on
hyvaksytty yhdyskuntalautakunnassa 2024. Hallinnan yleiset prioriteetit ovat seuraavat:

1. Ehkaistdan hulevesien muodostumista.

2. Hulevedet hyodynnetdan syntypaikallaan.

3. Hulevedet puhdistetaan syntypaikallaan.

4. Hulevedet viivytetdan syntypaikallaan.

5. Hulevedet johdetaan pois syntypaikaltaan viivyttavalla jarjestelmalla.

6. Hulevedet johdetaan pois syntypaikaltaan hulevesiviemarilla tai ojalla viivytys- ja tai
kasittelypaikalle ennen vesistoon johtamista.

OHIJE: Rakennuslupaan liitettavalla pihasuunnitelmalla ja viherkerroinlaskelmalla on
osoitettava, ettd tontilla tayttyy viherkertoimen asuinalueille madritelty tavoitetaso. Tontille
on laadittava viherkerroinlaskelman mukainen hulevesiselvitys ja —suunnitelma.

Tontin eteldosassa sijaitsee kaukoldmpdputki, joka tulee ottaa huomioon suunnittelussa ja
rakentamisessa. Putkelle ei tehdd kaavaan tilavarausta. Tavoitteena on, etta putki siirretdan
pois tontin alueelta seuraavan kaukoldmmon putkisaneerauksen yhteydessa.

MAARAYS

Kaava-alue kokonaisuudessaan on vedenhankinnalle tarkeaa pohjavesialuetta. Alueen
suunnittelussa ja rakentamisessa on otettava huomioon pohjaveden suojelu.

Rakennuslupaan liitettavilla suunnitelmilla on osoitettava, ettd tontilla tayttyy Tampereen
viherkertoimen asuinalueille maaritelty tavoitetaso.

Tontin hulevesiratkaisut on toteutettavaviherkerroinlaskelman mukaisesti.

Korttelialueita suunniteltaessaja hulevesien hallinnassa on otettava huomioon asemakaavan
8930 asiakirjoihin kuuluva hulevesiselvitys.

Tontilla on viivytettava hulevesia viherkerroinlaskelman mukaisesti. Viivytystilavuuden tulee
tyhjentyd 3-12 tunnin kuluessa tayttymisestaan ja jarjestelmassa tulee olla suunniteltu
ylivuoto.

Kattovedet on imeytettava tontin alueella.

Korttelin pysakointi- ja liikennéintialueillamuodostuvat hulevedet on kasiteltava
biosuodattamalla ennen liittamistd kaupungin hulevesijarjestelmaan.

Rakennuslupa-asiakirjoihin on liitettava rakennushankkeen pohjalta laadittu selvitys
hulevesien hallintamenetelmista. Rakentamisen aikaisesta hulevesien hallinnan
toteuttamisestatulee tehda suunnitelma ennen rakentamiseen ryhtymista. Suunnitelma
tulee hyvaksyttaa viranomaisella, joka myds valvoo rakentamisaikaista hulevesien hallintaa.
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Kevyen
litkenteen

Kasvualusta 400 mm
Iickka 200 mm
Salagjasepeli 500 mm

Salaoja

Biosuodatuspainanteen rakenne.
Ollmastokestdvan kaupungin suunnitteluopas, 2014

Vauhtitien hulevesipainanne,
Helsinki.© Seppo Narhi,
Kuntatekniikka, 2018
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Autopaikat

OHIJE: Autopaikkojen maara toteutetaan kaupungin pysakointinormin mukaisesti.
Suurin osa autopaikoista sijoitetaan tontin itdlaidalle rakennettavaan
pysakointilaitokseen. Pysakointilaitos maisemoidaan kéynnosistutuksilla ja muilla
istutettavilla kasveilla.

Pieni maara huollolle ja liikuntaesteisille varattuja paikkoja sijoitetaan maanvaraisille
pysakointialueille. Pysdkointialueet paallystetadn vettaldpaisevalla pinnoitteella
esimerkiksi nurmikivella.

MAARAYS:
p-h Korttelialueen huoltoa ja liikuntaesteisten pysakadintia varattu alue.
Maanpaallisia pysdkointipaikkoja saa tonteilla sijoittaa vain pysakointiin varatuille alueille.

Maanvaraisilla pysdkointialueilla ei saa kayttaa vettadlapaisematonta pinnoitetta.
Puolildpdisevdna pinnoitteena suositellaan kdyttamaan nurmikivea.

pys-1 Rakennusalan osa, jolle saa sijoittaa ainoastaan pysakaintilaitoksen.

(+99,5) Kansitason yldpinnan likimaarainen korkeusasema.

a-12  Rakennusalallasallitaan kahden pysdkéintitason rakentaminen. Ylempi taso voi sijaita
kokonaan tai osittain maanpinnan ylapuolella ja se voidaan kokonaan tai osittain
kattaa ilman, etta sitd luetaan tontin rakennusoikeuteen.

Esimerkki nurmikivin paallystetysta pinnasta. Esimerkki koynnoksin maisemoidusta
Pysakéintitalon seinustalle on istutettava kdynnoksia. ©Rudus Oy pysakaintilaitoksesta. ©Mortarr, 2023

Materiaalit

TAVOITE: Tontin pintamateriaalit valitaan niin, etta ne edistdvat sujuvaa ja
turvallista liikkumista. Materiaalien varit ja pintatekstuurit auttavat tunnistamaan
eri tyyppiset liikenne- ja oleskelualueet.

OHIJE: Jalankulkuvaylat tulee paallystaa materiaaleilla, joilla mm. rollaattoreilla ja
pyoratuoleilla liikkuminen on kevytta ja sujuvaa. Portaita tulee valttaa ja tarjolla

tulee aina olla vaihtoehtoinen sujuva ja selked esteeton reitti.

Oleskelualueilla voi kdyttdaa myos kiveysta, laatoitusta tms., mutta sen tulee olla

riittdvan tasaista, ettei se merkittavasti haittaa liikuntarajoitteisten liikkumista.

MAARAYS:

Korttelialueen kaikissa ratkaisuissa tulee huomioida esteettomyys myos kulkureittien
pienissa yksityiskohdissa ja jatkuvuuden varmistamisessa.

Havainnekuva pihan kulkuvayladsta kohti itaa. Esimerkki nurmikivin paallystetysta
©Tampereen kaupunki, 2024 kulkuvaylasta. © Rudus Oy
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RAKENNUKSET

Rakennustensijoittelu ja mittasuhteet Rakennustenylin kerros kasitellaan ullakkomaisen vaikutelman muodostavana, kokonaan tai

- . o . e osittain vesikaton sisdan jaavana rakennuksen osana.
TAVOITE: Rakennukset sijoitetaan reunustamaan piha-alueita ja suojaamaan niita

ymparistohairioilta. Kerrostalot sijoitetaan tontille eteld-pohjoissuuntaisestija
talousrakennukset pihojen pohjoislaitaan kohtisuoraan asuinrakennusten kanssa.
Ympardivan alueen vanhaan rakennuskantaan verrattuna uudisrakennukset tulevat
olemaan melko kookkaita. Siksi rakennusten pitkat julkisivut porrastetaan.
Massoittelua pilkkomalla valtetdan ymparistoon verrattuna liilan massiivisen
vaikutelman syntyminen.

Kattomuodon tulee olla samantyyppinen kaikissa yhden korttelin yli kaksi kerrosta korkeissa
rakennusten osissa.

OHIJE: Rakennusten massoitteluun tulee kiinnittda huomiota ja erityisesti
rakennusten paatyjen leveyteen seka rakennusten korkeuteen. Korttelialueen
asuinrakennusten tulee olla saman korkuisia ja mahdollisten pulpettikattojen
samansuuntaisia. Asuinrakennuksen ylin kerros saa olla kerrosalaltaan enintdan 50 %
alemman kerroksen pinta-alasta. Ylimman kerroksen yldpuolelle ei saa rakentaa
ullakkoa. Ylin kerros tulee sijoittaa kokonaan tai osin vesikaton sisdan niin, etta ylin
kerros antaa ullakkomaisen vaikutelman.

MAARAYS:

ViVl Ensimma&inen roomalainen numero osoittaa suurimman rakennusalalla sallitun F i | ‘ - il
kerrosluvun ja toinen roomalainen numero rakennusalalla vahintdan kdytettavan Havainnekuva kaavan mukaisesta pulpettikattoisesta ratkaisuvaihtoehdosta.
kerrosluvun. Kuvakulma etelén suunnalta. © Tampereen kaupunki, 2024

y50% Rakennuksen ylimmassa kerroksessa saa enintaan prosenttiluvun osoittaman

maardn alemman kerroksen pinta-alasta kayttaa kerrosalaan luettavaksi tilaksi.
Sen yldpuolelle ei saa rakentaa ullakkoa.

a=10°-12° Kattokaltevuus.

sa-pul Kattomuotona on kdytettdva satula- tai pulpettikattoa.

pity-18/2 Merkinta osoittaa kunkin rakennusalalle rakennettavan rakennuksen
suurimman sallitun yhtajaksoisen pituuden metreissa. Jalkimmainen luku
ilmoittaa rakennuksen osien porrastuksen vahimmaismaaran metreissa.

Ru-14,6m Merkinnassa ilmoitettu luku osoittaa rakennuksen suurimman sallitun
runkosyvyyden metreissa lukuun ottamatta pihan puolelle rakennusalalle
sijoittuvia kuisteja, erkkereita tai vastaavia rakennusosia.

Havainnekuva kaavan mukaisesta harjakattoisesta ratkaisuvaihtoehdosta.
Kuvakulma eteldn suunnalta. © Tampereen kaupunki, 2024
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Raitisilman otto 9

OHJE: Raitisilma tulee ottaa niin, etteivét lilkenteen aiheuttamat ilman epdpuhtaudet
johdu asuntoihin. llma otetaan esim. kattotasolta tai muutoin mahdollisimman
korkealta maanpinnasta katsottaessa.

Julkisivut

TAVOITE: Rakennusten pitkat julkisivut porrastetaan niin, ettd rakennuksen massa
selvasti rikkoutuu. Porrastusta voidaan tehostaa parvekerakenteilla. Rakennusten
porrastuksessa voidaan kayttaa vaikutelman tehostamiseksi eri julkisivumateriaaleja Esimerkkeja vdrivaihtoehdoista.
ja/tai vireja. ;
Kokonaisvaikutelmaltaan julkisivujen tulisi sopia ymparéivan alueen
rakennuskantaan. Julkisivujen ja rakennusten tulisi olla moderni tulkinta ja
kannanotto vanhaan rakennuskantaan.

OHIE: Julkisivujen paaasiallisten materiaalien kdyton tulee olla rauhallista.
Harmonista ja hillittya varien, materiaalien ja pintastruktuurien vaihtelua voi kayttaa
tehosteina paaasiallisten julkisivumateriaalien ja varitysten lisana.

MAARAYS:

sj-21 Kaupunkikuvan kannalta tarkea korttelialue. Korttelialueelle suunniteltavat
rakennukset ja rakennelmat tulee toteuttaa alueen kaupunkikuvalliset
arvot huomioon ottavalla tavalla.

Ju-13 Rakennukset tulee julkisivu- ja kattomateriaalien suhteen rakentaa
yhtendista rakennustapaa noudattaen.

Ju-19 Rakennuksen julkisivujen tulee olla varisdvyltdan vaaleita.

Pity-18/2 Merkinta osoittaa kunkin rakennusalalle rakennettavan rakennuksen
suurimman sallitun yhtajaksoisen pituuden metreissa. Jalkimmainen luku
ilmoittaa rakennuksen osien porrastuksen vahimmaismaaran metreissa.

Julkisivumateriaalien tulee olla korkealuokkaisia ja detaljoinnin viimeisteltya.
Elementtisaumat eivat saa olla ndkyvissa tai niiden tulee muodostaa yhdessa
julkisivuaukotuksen kanssa arkkitehtonisesti korkeatasoinen kokonaisuus. Vari- ja

Esimerkkikuvia julkisivuratkaisuista, joiden tyylinen mm. sisdankayntien, julkisivujen

materiaalipintojen tulee olla yhtenaisia. materiaalien vaihtelun ksittely ja erityisesti puun kéytto julkisivuissa on voisi sopia
myds Voionmaankadun kohteeseen.

Rakennuslupavaiheessa on laadittava tontinkayttdsuunnitelma, jossa esitetdadn Kerrostalon korjauksen ideakilpailu, Aalto-, Tampereen ja Oulun yliopistojen

julkisivujen, sisddankdyntien ja pihojen rakentamistapa, materiaalit, laatu, seka opiskelijoille, Julkisivuyhdistys, VTS, 2020.

yhteensopivuus ymparistoon. © Kuvat 1 ja 2 "Ikimanty”: S. Rantanen, E. Helminen ja L. Lindberg. Kuva 3 "Uurre”:

J. Partanen, L. Lamberg ja R. Hagren. Kuva 4 “Kimara”: J. Vartiainen ja R. Nokelainen.
Kuva 5 "Kaannetty katse”: V. Saastamoinen. Kuva 6 “Latva”: M. Simoska ja B. Walta
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